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Pasport nemovitosti.

Cislo pasportu: 001/2013

o
b

[

7

[

=

=

T

[y e | |
-

L -

l“.
H
l

Objednatel: dumkv.cz

Adresa nemovitosti: Karlovy Vary

Email:info@dumkv.cz tel: 777774030, 734251858
www.dumkyv.cz
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Popis nemovitosti.

Hodnocena nemovitost je dvoupatrovy podsklepeny rodinny diim, ktery je situovan v méstské
zastavbé. K domu patii oplocena zahrada a piijezdové zpevnéné plochy. Okoli domu je
bezproblémové jak z hlediska dopravniho pfistupu, tak z hlediska jinych zatézovych faktort
(neptizplsobivé obyvatelstvo, omezeni vyuziti nemovitosti apod.).

1.1. Pravni stav

Hodnocena nemovitost je ve spolecném vlastnictvi manzeli Novakovych, véetné¢ stavebniho
pozemku a zahrady. Na nemovitosti nevaznou ke dni vypracovani hodnoceni zadné zavazky
ani vécna bfemena. Soucasni majitelé vlastni nemovitost od roku 2000. Nemovitost byla
zkolaudovéna a dana do uzivani v roce 1975.

1.2.  Popis stavby

Hodnocena nemovitost se nachazi v Karlovych Varech, v ¢asti Stara Role. Je situovana do
zastavby podobnych rodinnych domd, v klidném a tichém misté. Vzhledem k umisténi blizko
centra Staré Role je dopravni obsluznost (MHD) velmi dobra. Obc¢anskd vybavenost (dvé
Skoly, dvé skolky, supermarket, posta, prakticky i zubni 1ékaf, policie CR a mé&stska policie)
je v misté. M¢stské utady, statni Gfady jsou dostupné MHD v Karlovych Varech. V misté je
vlakové nadrazi regiondlni traté, hlavni vlakové i autobusové nadrazi je dostupné MHD
v Karlovych Varech. V blizkosti hodnocené nemovitosti je kulturni diim a veiejné koupalisté
S in-line drahou.

Hodnocena nemovitost se sklada ze st.p. ¢. 125/25 a stavby rodinného domu ¢.p. 22 na st.p.c.
125/22 vie zapsané na listu vlastnictvi &. 5662 v ki Stara Role u KU Karlovy Vary. Stavba
byla zkolaudovana a dana do uzivani v roce 1975 jako plivodné dvougeneracni rodinny diim,
ktery byl pfi prodeji souc¢asnym majiteltiim v roce 2000 rozdélen na dvé nezavislé poloviny se
samostatnym vstupem. Rodinny diim je zcela podsklepen, ma 1 nadzemni podlazil podkrovi.
Rodinny diim obklopuje zahrada se vzrostlou zeleni a zpevnénymi ptistupovymi cestami.

Stavba rodinného domu je zalozena na plosnych zakladech s provedenou a funkéni
hydroizolaci. 1. PP je ¢asteéné zapuSténo do terénu, vstup je feSen zvenku pomoci betonovych
schodi. Konstrukce 1. PP je z cementovych tvarnic, stropy jsou hurdiskové. 1. PP je vytapén,
je zde WC. V 1. PP je umistén kotel na pevna paliva i kotel na plyn. Sou¢asnym majitelim
slouzi 1. PP jako spolecenskd mistnost, pradelna a skladovaci prostory. V celém podlazi je na
betonovou mazaninu polozena keramicka zatézova dlazba. Stény jsou provedeny vapeno-
silikdtovou omitkou a malbou. Vytapéni je feSeno litinovymi radidtory v jednotlivych
mistnostech. V celém podlazi jsou 3 mensi jednodilnd dfevénd okna. Piistup do 1.NP je feSen
Z tohoto podlazi betonovym schodistém.

1.NP je hlavni obytnou zénou nemovitosti. Konstrukce tohoto podlazi je z cementovych
tvarnic. Vnitini povrchy jsou provedeny vapeno cementovou omitkou a malbou. V prostorach
socialniho zafizeni a koupelny jsou v celém profilu keramické obklady. Podlahy jsou
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v obytnych mistnostech feseny dievénou plovouci podlahou, Vv prostorach socialniho zatizeni
a koupelny je keramicka dlazba. Hlavni vstup do domu tvoii plastové vchodové bezpecnostni

dvere, ke kterym vede betonové schodisté. Vnitini dvefe jsou standardni dievéné. Okna jsou
plastova, zdvojend. Venkovni i1 vnitini parapety jsou hlinikové. Vnitini dispozice podlazi
obsahuje spojeny obyvaci pokoj s kuchyni, vstup do domu je piedsini, do vstupni haly.
Z obyvaciho pokoje se vstupuje do loznice. Ze vstupni haly se vstupuje do spojené koupelny a
WC. Ptistup do podkrovi je feSen dievénym schodistém.

Podkrovi slouzi pfedevsim jako détské pokoje.. Konstrukce tohoto podlazi je ve spodni ¢asti
z cementovych tvarnic, ve svrchni €asti je tvofena stfeSni konstrukci. Vnitini povrchy jsou
provedeny vapeno cementovou omitkou a malbou. V prostordch socidlniho zafizeni a
koupelny jsou v celém profilu keramické obklady. Podlahy jsou v obytnych mistnostech
feSeny dfevénou plovouci podlahou, v prostorach socialniho zatizeni a koupelny je keramicka
dlazba. Vnitini dvefe jsou standardni dievéné. Okna jsou dievénd, stieSni, jedno plastové
zdvojené. Venkovni 1 vnitini parapety jsou hlinikové. Vnitini dispozice podlazi obsahuje dva
détské pokoje, koupelnu a WC. Vstup na ptdu je feSen po dievéném Zebiiku.

StieSni konstrukce je dfeveénd, pokrytd kanadskym Sindelem. Cely dim byl s vyjimkou
sttechy v roce 2011 zateplen a byly zhotovena nové fasada.

1.3.  Vybaveni

Jde o standardni rodinny diim, se standardnim vybavenim.

1.4.  Okoli stavby

Pozemek okolo rodinného domu je tvofeno jednim souvislym pozemkem. Pozemek pievazné
slouzi jako okrasna zahrada. Cely pozemek je rovinaty, nepodméceny, bez jakékoliv zatéze.
Pievazna cast pozemku je pokryta udrzovanym zatéZzovym travnikem, cca. 20% z plochy
pozemku jsou zpevnéné piijezdové plochy, feSené zatraviiovacimi tvarnicemi a zdmkovou
dlazbou. Veskera venkovni schodist¢ jsou betonova, pokrytd keramickou dlazbou. Cely
pozemek je oplocen. Plot je plaiikovy, plafiky jsou z recyklovaného plastu imitujiciho dievo
na betonovych sloupcich. Plot je samoudrzbovy. Vjezd na pozemek je fesen dvoudilnou
branou ze stejného materidlu jako plot na pozinkované kovové kostfe, na betonovych
sloupcich. Vjezdova brana je elektricky dalkoveé ovladana. Vstup pro ptichozi je fesen vstupni
brankou ze stejného materialu jako plot na pozinkované kovové kostie, na betonovych
sloupcich.

Na pozemku je difevény otevieny altan o velikosti 2x 4 m.
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Rizika a vyhody okolniho prostredi

Poloha nemovitosti

Nemovitost se nachazi v Klidné vilové étvrti, okolni zastavba jsou prevazné rodinné domy,
nebo najemni bytové domy.

Obcanska vybavenost
V misté je veskerd obCanska vybavenost, véetné praktického a détského 1ékare a zubare.

Dopravni dostupnost
V misté je MHD a vlakové nadrazi.

Sociologicka skladba okolnich obyvatel
V okoli neni zvyseny vyskyt konfliktnich skupin obyvatelstva

Pramyslova ¢innost
V bezprostiednim okoli nejsou zadné prtimyslové vyrobni podniky, ve vzdéalengjSim okoli
pouze lehka vyroba.

Hodnocena nemovitost nema Zadna rizika vyplyvajici z jeji polohy. Vyhodou je klidna
lokalita s veSkerou ob¢anskou vybavenosti v misté a vynikajici dopravni dostupnosti.
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Zjisténé zavady a zpuUsob jejich odstranéni

Ptedpokladané naklady na opravy jsou odhadnuty z primérnych cen stavebnich praci v okoli
lokality nemovitosti. Pfedpoklddana cena je pouze orientacni a mize se od skutecné ceny lisit.

Riziko Nutnost opravy Predpokladané naklady
Aplikace ochranného natéru u okapu ihned 5 000,00 K&
Ochranny natér na pletivo ihned 1 500,00 K&
Oprava keramické dlazby na hl. schodisti ihned 1 000,00 K&
Oprava praskliny zdi v podkrovi ihned 500,00 K&
Oprava klempifskych prvkd u schodisté ihned 1 000,00 K&
Oprava revizni Sachty kanalizace ihned 3 000,00 K&
Oprava vymetacich dvifek kominu ihned 600,00 K&
Pfelozeni zamkové dlazby ihned 5 000,00 K&
Revize bleskosvodu ihned 1 000,00 K&
Revize elektroinstalace ihned 3 000,00 K&
Revize kominu ihned 1 000,00 K¢&
Stfiska proti desti u vstupu do 1.PP ihned 4 000,00 K&
Vyména baterie v 1.PP ihned 1 000,00 K&
Vymeéna praskliého tramu ihned 10 000,00 K&
Natér sklepnich oken Do 1 roku 1 500,00 K¢
Ochranny natér dfrevéné konstrukce u altanu Do 1 roku 1 500,00 K&
Oprava stiesni krytiny v uzZlabi Do 1 roku 8 000,00 K&
Oprava zatraviiovacich tvarnic Do 1 roku 2 000,00 K&
Rekonstrukce elektroinstalace v 1.PP Do 1 roku 20 000,00 K&
Vyména ocelovych rozvodud topeni za médéné | Do 5 let 10 000,00 K&
Drenaz a oprava hydroizolace Do 10 let 50 000,00 K¢&
Osazeni solarnich panell na stfeSe vyhledové (s dotaci) 30 000,00 K¢&
Zatepleni stfe$ni konstrukce vyhledové 15 000,00 K&
Celkem naklady 175 600,00 K&

c¢asové hledisko opravy predpokladané naklady

opravy nutné ihned 37 600,00 K&
opravy nutné do 1 roku 33 000,00 K&
opravy nutné do 5 let 10 000,00 K&
opravy nutné do 10 let 50 000,00 K&
vyhledové nutné prace 45 000,00 K&
celkem 175 600,00 K&
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Rekapitulace.

Hodnoceny rodinny diim se zahradou je v dobrém stavu bez vaznych zjevnych nebo skrytych
vad. Je patrna pravidelna tdrzba a mnoho prvki je po rekonstrukci. Neni zatizen zZadnymi
pravnimi riziky, ani rizikovymi vlivy okoli. Opravy, které je nutno provést ihned jsou
vycCisleny na 37 600 K¢ a jsou to bud chybéjici revizni zpravy, nebo opravy jejichz
neprovedeni by vyznamné snizilo zivotnost danych stavebnich prvki. Opravy, které je nutné
provést do 1 roku ve vysi 33 000 K¢ jsou vétsSinou dokonceni jiz nacatych rekonstrukei
(elektroinstalace v 1.PP) nebo estetické zalezitosti (natfeni oken). Opravy planované do 5 az
riziko budoucnu (neexistence drenazi) nebo finan¢nich ztrat (dokonceni vymény rozvodu
topeni). Jako vyhledova rizika jsou uvedena predevSim doporuceni vedouci ke snizeni
provoznich nakladi rodinného domu.

V Karlovych Varech 20. srpna 2013

www.dumkv.cz




Pfilohy.

Pravni dokumenty k nemovitostem
o LV
e Katastr. Mapa

Fotodokumentace

Ostatni
e Mapa zaplavovych uzemi
e Mapa okoli

CD

Strana 7 (celkem 11)




Strana 8 (celkem 11)

Vypis z listu vlastnictvi.

Informace o stavbé

l Stavba: ép.21

' Obec: Karkowy Wary [SSA961] #

i Castobee: Karkwy Vary [405761] 2

| KatastrdIni (zem i Karkowy Vary [66343
by ]

; Na parceke: |:]

i Typstavby: budva séikem popisnfm
5 Zplsob vyLEiti: objekt k bydieni

Zobrzeniymaps |  Informacez RUEAN »» |

¥lastnici, jini opravnéni

“astnicke pravo Adres Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

|

Omezeni vlastnického prava

L | |

Jiné zapisy

! Nejsou evidova ny Zadné jind 23 pisy.

Nem ovitast je v tzem nim obvodu, kde sttnisprvu katastru nemavitostiC R yykordva Katsted Ini iad pro Karlovarskf k@i, KatastdIn
pracwisté Karkwy Vary s

Zobrazenz udaje majiinformativnichamkter. Pltnost k21082013 11:3303.

Email:info@dumkv.cz tel: 777774030, 734251858
www.dumkyv.cz
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Snimek z katastralni mapy.




Strana 10 (celkem 11)

Fotodokumentace.

Email:info@dumkv.cz tel: 777774030, 734251858
www.dumkyv.cz
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Ostatni.

Mapa okoli.

Email:info@dumkv.cz tel: 777774030, 734251858
www.dumkv.cz



